MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
PROVINCIA DE RIO NEGRO

PROYECTO DE ORDENANZA N° CM-13-

DESCRIPCION SINTETICA: REGIMEN ESPECIAL DE EMPADRONAMIENTO DE EDIFICACIONES
CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL

ANTECEDENTES:

ORD. 146-CM-92, Plazo para la reguiarizacidn de obras sin permiso municipal

ORD. 276-CM-93. Plazo para la regularizacion de obras sin permisc municipal y obras Antirreglamentarias

ORD. §74-CM-98. Exime del pago de multas por Gbras sin permiso municipal y por Obras antirreglamentarias en
Cooperativas de Viviendas

ORD. 1823-CM-08. Declaracion del "Estado de Emergencia Habitacional” en San Carlos de Bariloche.

ORD. 1971-CM-09. Declaracién de la continuidad del “Estado de Emergencia Habitacional™ en San Carlos de Bariloche.
ORI, 2374 - CM-12, Ordenanza Fiscal

(ORI 2375-CM-12, Ordenanza Tarifaria

ORI, 2380-CM- 13, Modificacion de los Art. 0 y 1 del Cédige de Edificacion

FUNDAMENTOS:

Ll erectimiento edilicio de nuestra ciudad por motivos, sociales, econdimicos y hasta culturales, incluye wna importantc
camidad de edificaciones construidas sin Beencia municipal,

ixms cdificaciones irrcgulares histdricamente eran declaradas. fundamentalmente por la necesidad de acceder a su
habiiitacién comercial, o para cumplir con determinados requisitos en tramitaciones catastrales, y dado que la normativa
antes vigente Jo permitia,

La modificacion dei Codigo de Edificacién realizada por Ordenanza N° 2380-CM-13, en lo referente al “Empadronamiento
de Obras™, establece para este tipo de obras entre olras consideraciones, la restriccidn especialmente para el uso publice de
las mismas.

£5 asi. gue una importante cantidad de edificaciones preexistentes a la aparicidn de la nueva normativa, se verdn afectadas
por esta restriccion.

Ea situacion socio-ccondmice de importantes scotores de la poblacion de nuestra cuidad. ha motivado que . urgidos por la
necesidad de resolver con escasos medios econdmicos. la carencia de un habitat y otros espacios requeridos para desarrollar
fas actividades propias de la subsistencia lamilian, han adoptade méiodes de aulo-construccion muchas veces sin
cumplimentar la normativa vigente esiablecida por la Administracion Municipal.

Muchas de estas edificaciones, a pesar de incumplir con los requisitos de la legislacion municipal, no producen afectaciones
reievantes al entorno urbano ni a las personas, v el castigo gue la normativa prevé para estos casos frena la voluntad de
regularizar en muchos la situacidn de estas edificaciones.

Desde distintos sectores vecinales se ha solicitado flexibilidad para el proceso de regularizacion de obras sin empadronar
debido a fa siwacion social v habitacional de nuestra ciudad.

Fs necesario acompaiar @ estos sectores socio-econdmicos y a todos aquellos que representan desarrolle productivo
aenaing, que permilan la insercion de esa parte de fa poblacidn en ef sistema econdmico regular.,

Ademias de las ventajas que representan para los comtribuventes poder declarar estas edificaciones, es importante para ¢
provecto ¢ implemeniacion de distintas politicas. que la admimsiracion posca un registroe fo mas complelo posible de las
edifteaciones en ¢l ¢jido. condicion dificil de lograr, si no se incentiva a esle Lipo de presentaciones gspontaneas

L.a necesidad det estado municipal de continuar con el ordenamienio de su territorio, en vistas a aplicar las politicas plblicas
sobre ¢l mismo, teniendo en cuenta la consecuencia que ciertas acciones pueden ocasionar en vastos sectores de la
poblacion: deiermina la necesidad de generar un periode de transicion entre {a normativa anterior y la vigente.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS BE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE ORDENANZA

Art1") - Aprobar un REGIMEN ESPECIAL Y EXCEPCCIONAL DE EMPADRONAMIENTC PARA EDIFICACIONES
EXISTENTES SIN LICENCIA PARA CONSTRUIR O SIN LA DIRECCION TECNICA DE UN PROFESIONAL
HABILITADO AL EFECTO.

Art2%) — Inchuir en este régimen las ediftcaciones seglin la sigulente clasificacion de edificios:

GRUPO 1)

tdificaciones destinadas a viviendas individuales, viviendas colectivas. galpones, tinglados, locales comerciales v oficinas
consideradas de menor ¢scala v de acuerdo al detalle y condiciones determinadas en el Anexo 1de la presente Ordenanza.
GRUPO I

Todo el resto de edificaciones de acuerdo al detalle que se realiza en los siguientes parrafos.

incluidos dentro del *GRUPQ 17
FGORIA A: Tinglados v cobertizos destinados a Depdsitos, Cocheras cubtertas de uso particular v usos similares que
¢ posean instalaciones especiales. con cerramientos v cubliertas livianas con luces menores a 6 metros . Invernaderos de




hasta 100m2{cien metros cuadrados) de superficie cubierta.

> CATEGORIA B: Galpones v otro tipo de Ldificaciones, con o sin instalaciones especiales y sin limites de luces.
destinadas a Industrias. Depositos. Cocheras Colectivas, Taileres, Lavaderos de vehiculos, v usos similares. de hasta
H00m2(cien mewros cuadrados) de superficic cublerta.

3. CATEGORIA C: Edificaciones destinadas 2 Locales comerciales u Oficinas Unicas on la pareela y de superficic menor de
S0m2. Gimnasios v otras edificaciones de uso deportivo, recreativo y educacionales o de usos multiples de caracter
comercial.

4. CATEGORIA E: Viviendas :

F1 - Viviendas de R* hasta 20m2/dorm. FHasta dos Unidades por Parcela

£ - Viviendas de R* hasta 30m2/dorm. [asta dos Unidades por Parcela

13-\ mm as de R* hasta 40m2/dorm. Hasta dos Unidades por Parcela

5 - Viviendas de R*® hasta 30m2/dorm. Mas de dos Unidades por Parcela

26 - Viv I(}ﬂdd\ de R* mayor a 30m2/dorm. Mas de dos Unidades por Parcela

R* ¢s ¢l cociente entre la Superficie total por Unidad sobre Ta cantidad de dormitorios R*= Sup Tot. / N° Donmitorios

En caso de ampliaciones, los limites de superficies establecidos para las Categorias A. B y C. se establecen teniendo en
cucenta las preexistentes ademas de las presentadas come tales

Fdificios incluidgs dentro del “GRUPO 17

CATEGORIA D Locales comerciales u Oficinas de superficie superior a 50m2, Restaurantes y Confiterias, Edificaciones
de o rear ax,\-o Alojamientos turisticos, Bancos v similares, Estaciones de servicic.

CATEGORIA B Viviendas

fid - \f’i\-‘%(_‘ﬂde‘ax de R* mavor de 40m2/dorm. Hasta dos Unidades por Parcela

{7 - Viviendas de mas de 200 m?2

R es ¢ cociente entre 1a Superficic total por Unidad sobre la cantidad de dormitorios R*= Sup Tot. / N° Dormitorios
SCATEGORIA F Plavas de Estacionamiento. Espacios para Depésito v /o Exhibicion de mercaderias ai Aive Libre,

Ari.3°) - Otorgar un plazo, a partir de la promuigacion de esta ordenanza de:
A) 120 dias corridos para que s¢ formalice la inseripeion de las edificaciones a regularizar, y
B) 360 dias corridos que comenzaran a correr @ partiv del dia habil siguiente a la inscripeion, para que el interesado
formalice la presentacion del correspondiente Expediente de Relevamiento, £l incumplimiento de ta presentacion
de] Expediente en el plazo establecido. motivara la exclusion del régiimen a a edificacion declarada, v la pérdida
del pago de fa mtasa de inscripeion al régimen especial de empadropamiento™

3A0 REQUISITOS PARA LA INSCRIPCION DE EDIFICACIONES A EMPADRONAR. Para formalizar la
inseripeion sc deberd presentar por ante la Mesa de Entradas de la Direccion de Obras Particulares una nota en la cual sc
indicaré con cl “caracter de declaracién jurada™ tos: Datos del Propietario {nombre - apeliido - n° de documenio
domicilio - nomero telefénico — correo electrdnico), Datos del Profesional (nombre — apellido — n® de documento -
domicilio —~ namero telefénico ~ correo clecirdnico), Datos catastrales de la Parcela en donde se ubica la edificacion,
desting vy superficie de la cdificacion a empadronar, constancia de recibo de page de la Tasa de Inscripcion de
empadronamicnto. La nota deberd ser suscripta por el propictario o su apoderado, debiendo este Gitimo agregar ol
mstrumento de donde sureen las facultades de l'CpFCSClH’iCiOH que invoca, La presentacion de la nota de inseripeidn
requiriendo ¢! empadronamicnto implicara ¢l consentimiento a las proseripeiones de la presente Ordenanza,
No podran inscribivse en ¢l Registro de Bdificaciones a Bmpadronar quicnes posean obra antirreglamentaria va regularizada
dentro de fa nusma parcela.
[.as construcciones de madera que no cumptan con los retiros minimos a linderos, deberan adecuar esa condicion con muros
contratuegos. v contar en todo los casos con sistemas de extincion de incendios.
3.A2 La Dueccion de Obras Particulares abriré un Reo;stm de Edificaciones a Empadronar. En dicho registro constard:
No
cdi

N
it

wre v Apellide del Propictario: Nombre - Apeliido v N® de Matricula def Profesional. NC de la parcela. Superficic de la
cacion a empadronar,
3A3 Junto con fa nota que requiere ta inscripeion se deberd agregar comprobante de page de una lasa de inseripeion al
“eimen de empadronamiento, equivalente al 10% del monto de los derechos de construecion de los metros cuadrados cuyo
cpadronamiento s reguiera. SUma gue se tomard como a page a cuenta de la Hquidacion final de derechos.
J.A.4 Se exime a quienes se inscriban en el Registro de presentar libre deuda Municipal.

380 REQUISITOS DEL EXPEDIENTE DE EMPADRONAMIENTO. Bl propietario a través del profesional actuante
que hubiere contratado a tales fines deberd dentro del plazo indicado en el inciso B presentar la siguiente documentacion
aécu%ca:
DEPARTAMENTO DE ARCHIVO, N° dltimo Expedienie -si lo hubiere-
DIRECCION DE CATASTRO
*Lnocase que la parcels no figore inscripia on los registros catasirales a nombre delb preseniante, copia del llulo de
propiedad o boleio de compraventa con firmas debidamente cenilicadas ante escribano pablico (vendedor y comprader) y
seliado de Rentas. En el caso de existir mas de una transmision por Boleto se deberd contar con la totalidad de Tos mismos.
También sc aceptaran las presentaciones gestionadas con “actas de tenencia precaria” otorgadas por la Adminisiracion
Munigipal o el LPEV.
*Cardtuta reglamentaria completa
“Croquis de ubicacion (parcela en manzana con sus respectivas medidas. superficie y calles
circundantes)
SUBSECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Enescala v con coias legibles:
*Refevamiento Planmaltimérico ¥ Topogriafico ~ Pendiente terreno.
#(otas absolutas
*Relevamiento ecoldgico y arbéreo
*Fsacionamiento vehicular - Acceso e implantacidn
*Sisiema de tratamiento de efluentes cloacales
DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES
Enescala v con cotas legibles:
*Area de Planeamiento/ Urbano

B




*lse

*Saperlicie Parcela
*Destino de o edificacion
*Cuadro de indicadores urbanisticos seglin ef sig

% 5/

> modelo

Codigo SiExp. Ant. S/Proyecto

iano de implantacion con retiros de frente. contrafrontal v laterales {ATM ¥ siluete AEDI) — Relevamiente arbdreo ¥
allimétrico-Ubicacion sistema de tratamicnto liquidos cloacales - *Estacionamiento, acceso y circulacion

*Planias completas

*Cortes completes (minimo 2} con indicacion de perfit terreno natural

#Cychadas (4) con indicacion de perfit terrens natural

*Batance do superficies

*Provecto vereda con niveles y cortes

#Verificaciones téenico-constructivas de Ja estructura v de v todas las instalaciones. agua, gas. cloacas y electricidad, con
conclusion de aptitud.

Fn el caso de usos no conformes para ¢l Area de Plancamiento donde se ubica la edificacion, debera contarse y presentar en
¢l expediente ¢l consentimicnio de la Juma Vecinal respectiva, reservandose ¢l Municipio —de considerarlo necesario- la
fucultad de requerir la evaluacion y opinion de ta Subsceretaria de Planeamicnio de la Municipalidad de San Carlos de
Bariloche o quien la reemplace. En tal caso la Subsecretaria de Plancamiento deberd dictar el correspondicnte acto
administrativo {disposicion) expidiendo en el mismo su opinion.

LIBRE DEUDA MUNICIPAL. lunic con la documentacion técnica debera el propietario o adquirenie por boleto de
compraventa presentar solo el libre deuda municipal de tasa de servicios retribuidos, para cuya regularizacion podr
acogerse a un plan de facilidades de pago.

3.B.2. Esta tramilacion no requiere de “presentacién previa™. por ello se han descripto en el item anterior la documentacion
wéenica que debe ser preseniada para la formacion del expediente de empadronamiento.
Lina vez presentado el expediente de empadronamiento, éste seguird el proceso administrativo de visado.
3.B.3. Seuiin e cardcter de la obra y su adecuacion o no a la normativa vigente finalizaran el tramite con el sellado de:
UVISADO Reglamentario”, o
TVISADO Antirreglamentario sujeto a demolicion- {Empadronade segin Ordenanza N° ...,
L4 Municipalidad a través de la Direccion de Obras particulares sc reserva el derecho de rechazar mediante ¢l dictado del
correspondiente acte administrativo (disposicion) el expediente de empadronamiento o bien -a su criterio- bien requerir
otros re adecuaciones en aquellos casos en que las obras presenten perjuicios comprobables a terceros v riesgos de
seguridad a las personas.

Art 4% - Autorizar la inclusion en el presente régimen a fas obras que se hubieren gjecutado sin la correspondicente licencia
pora construir o sin la direccion téenica de un profesional habilitadoe al efecto.

En todos los casos la Municipalidad a través de la Direccion de Obras Particulares se reserva ¢l derecho de requerir
mediante ¢l dictado del correspondiente acto administrativo (disposicion) de exigir o tomar las medidas necesarias durante
la tramitacion del expediente de requerir la adecuacion de las edificaciones a la normativa vigente.

AL, 5% - Los solicitantes deberdn acreditar ser titulares registrales de la parcela en donde se encuentra construida la obra a
empadronar o bien ser adquirentes de la finca por boleto de compraventa. En este ltimo supuesto el boleto deberd tener las
firmas de las partes {vendedor v comprador) debidamente certificadas ante escribane o autoridad plblica o bien encontrarse
sellado. n ¢ caso de existic mas de una transmision por Boleio se deberdn presentar 1a totalidad de los instrumentos con los
cuales se acredita la posesion actual También se aceptaran las presentaciones gestionadas con “aclas de tenencia precaria’
otoreadas por 1a Administracion Municipal o el 1PPV.

Art. 6°) — Las edificaciones que se incluyan en este régimen podrén acceder a los siguientes beneficios:

Grapo 1)

@ Abonar los derechos de empadronamiento con una quita det SETENTA (70%) de la tarifa vigente segin ordenanza
2373-OM-12.

@ Acceder a la correspondiente habilitacion comercial, incluso aquellas que se consideren “antirreglamentarias”™

@ Obiener ¢l correspondiente certificado final de obra con las mismas condiciones del punto anterior.

& Lximir de la presentacion del Certificado de amojonamiento exigido por Ordenanza 1431-CM-05, con excepeion
de aquellos inmuebles que por sus caracteristicas o ubicacion requieran de confirmacion precisa de su
implantacién.

Qrupo 1)~

& Abonar los derechos de empadronamiento con una quita del CINCUENTA (50%) de la tarifa vigente segin
ordenanza 2373-CM-12.

@ Acceder a la correspondiconte habilitacion comercial. incluse aquetlas que se consideren “antirreglamentarias”,

@ Obtener o comespondienie certificado Iinal de obra con las mismas condiciones del punto anterior.

Art, 7% — las viviendas va sean particulares o construidas por planes sociales generados desde el Estado Provincial
Municipal o del IPPV. ejecutadas sin cumplir con los requisitos establecidos por Reglamento para la Instalacion Eiécirica en
Inmuebles de Asociacion Electrotéenica Argentina, seran visadas y en su selle se advertird de esta sttuacion. haciendo
responsable de la misma v hasta lanto no sea regularizada. al propietario (ya sea titular registral 0 adquirente por boleto de




compraventa). Del mismo modo se procederd respecto de la condicion estructurat de las edificaciones, las cuales deberdn
contar ademas con una verificacion realizada por profesional habilitado al efecto, en la cual se determinara la aptitud de la
edificacion.

Arl, 89 - Las edificaciones que hayan iniciado tramite de empadronamiento antes de la vigencia del presente Régimen.
podran optar por conlinuar la regularizacion a través del régimen que instaurd la Ordenanza 276-CM-93 o bien decidi re
adecuar la preseniacion de conformidad con las prescripeiones de la presenie norma legal, debiendo ejercerse dicha opeion
en forma oxpresa dentro de los 60 dias corridos de promulgada la presente. Sera condicion para optar por la adhesion a la
presente Ordenanza pagar los derechos de construccion que aqui se regutan. No se fomara como pago a cuenta los derechos
que se hubieren pagado a luz de las prescripeiones de la Ordenanza 276-CM-83.

Art, 9% - [J Departamento Ljecutivo dentro de los einta dias de promuigada ia presente. requerira al Colegio de
Arquitectos v ¢l Consgio Profesional de la Ingenieria. Agrimensura v Téenicos de Ta Construccion, un listado de
profesionales que voluniariamente ofrezcan sus servicios con honorarios diferenciales acordes con el carderer social de este
réaimen.

& Pinanciacion extraordinarios de hasta un méximo de 12 (doce) cuotas mensuales y consecutivas para los
coniribuyentes que quieran acogerse al empadronamiento de las obras sin permiso municipal. Dicho plan de pagos
podra acordarse también a Jos coniribuyentes respecto de la tasa de servicios retribuidos de la cual deben estos
presentar libre deuda con el expedienle de regularizacién.  En este altimo supuesic deberd entregarse al
coniribuyente certificado de libre deuda provisorio al tiempo del acogimiento al plan. con dicha constancia la
administracion municipal dara curso al expedicnte de regularizacion, Serd condicion para el retiro de los planos -al
finalizar ¢l wamite del expediente de regularizacién- que elflos planfes de pago se encuentre/n intégramente

cancelados.
@ Difusién del presente régimen extremando los esfuerzos para llegar a la totalidad de los barrios que confornan en
cjido.

Art, 11 Estardn automaticamente excluidos del presente régimen quienes:

Viencido el plazo de 360 dias (normado en ¢} inciso BB del articulo 37) no hubleren realizado ia presentacion det Expediente
corvespondionte. ’

No hubicran cancelado en su totalidad o regularizado (mediante ¢f acogimiento a un plan de pagos), los derechos de
construceion dentro de Tos 13 dias habiles posteriores al visado de la Documentacion.

Art. 129y Operado el vencimiento del plazo de 120 dias corridos. acordados por ia presente Ordenanza para fa inscripeion al
Régimen Tspecial de Empadronamiento, todo pedido de regularizacion de obra que haya sido cjecutada sin la
correspondiente licencia para construir o sin la Direccion Téenica de un Profesional habilitado al efecto, debera framitar
conforme las preseripeiones del Articulo 1° del Cédigo de Edificacion medificado con la Ordenanza 2380-CM-2013.

Arf. 13%) Comuniguese. Publiquese en ¢l Boletin Oficial. Tomese razdn, Cumplig rchivese.




